CONG TY CO PHAN BT & KD NHA ~ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHANG DIEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sé:vgg.IZ(!lﬁlCV-KD Tp.HCM, ngay M thang 08 nam 2016

Kinh giti: Uy ban Chirng khodn Nha nwée
Sé Giao dich Ching khoan Tp. HO Chi Minh

Tén TCPH: Cong ty CP Diu tu va Kinh doanh nha Khang Dién

Tru s& chinh: Phong 801, Lu 8, Toa nha Centec, 72 — 74 Nguyén Thi
Minh Khai, phudong 6, Quan 3, TP HCM

Dién thoai: 08 3820 8858

Fax: 08 3820 8859

M3 chiing khoan: KDH

San giao dich: S& Giao dich Ching khoan TPHCM

Thyc hién nghia vu cong bb thong tin d6i véi td chire niém yét theo quy dinh tai
Thong tu s6 155/201S/TT-BTC cia B9 Tai chinh ngay 06/10/2015 va Quyét
dinh s6 07/2013/QD-SGDHCM ngdy 24/07/2013 cia TGD SGDCK TPHCM vé
Quy ché Céng bd théng tin cia SGDCK TPHCM.

Cong ty (;é phin Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién trén trong cong bd
Nghi quyct cua Hoi dong qudn tri s6 06/2016/NQ-HPQT thong qua vigc phat
hanh trai phiéu doanh nghiép theo phuong 4n phéat hanh trdi phicu dinh kem.

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cila Cong ty vao ngay
02/08/2016 tai dudng din http: //www.khangdien.com.vn/

Tran trong !
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KINH DOANH NHA KHANG DIEN Boc 1ap - Ty do - Hanh phic
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TP.HCM, ngay (... thang (£.. ndm 2016

NGHI QUYET

HQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN PAU TU VA
KINH DOANH NHA KHANG DIEN

V/v: Phat hanh trdi plneu doanh nghiép

- Cdn ctr Ludt doanh nghiép 2014 s6 68/2014/QHI13 duge Quoc Hpi thong qua ngay 26
thang 11 nam 2014 va cdc vdn ban hwdng dan thi hanh;

- Céin cit Lugt Chitng khodn 56 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va Ludt sita déi, bé sung
mot so diéu ciia Ludt chitng khodn s6 62/2010/QH12 ngay 24 thang 11 ndm 2010;

- Cancir Dibu I¢ 16 chite hoat dong ciia Cong ty Co phdn Ddu tir va Kinh doanh nha Khang
Dién.

- Can cit bién ban hop Hpi dong quan tri Céng ty C6 phdn Pdu tw va Kinh doanh nhd
Khang Dién (“Cong ty”).

QUYET NGHI

Didu 1: Thoéng qua viéc Cong ty phat hanh tréi phleu theo phuong 4n phét hanh trdi phiéu da
duge dinh kém tai phy lyc (“Viéc Phat Hanh Trai Phicu”)

D:eu 2: Théng qua céc giao dich duge quy dinh trong, va vige ky két, chuyén giao va thyc hién,
tit ca thoa thudn, hop dong va céc tai lidu lién quan dén Viée Phat Hanh Trai Phiéu va Céng ty la
mot bén tham gia, bao gom nhung khéng gi6i han bai: (i) Hop ddng dit mua trai phiéu, (ii) Hop
ddng dai 1y ding ky, thanh toan va quan ly chuyén nhugng, va (iii) cdc Hop ddng bao dam (sau
day goi chung 13 “Caec Tai Li¢u Giao Dich”).

Piéu 3: Uy quyen cho Chu Tich Hoi Pdng Quan Tti clia Cong ty (i) quyet dinh ndi dung céc diéu
khoan va diéu ki¢n cy thé ciia Céc Tai Ligu Giao Dich va céc hop dong, théa thuén va tai liéu co
lién quan (bao gbm cdc ban stra ddi, bd sung, néu co); (ii) ky két, chuyén giao tht ca céc vin ban
va théng béo s& dugce ky va chuyén giao boi Cong ty theo quy dinh cia, hogic ¢6 lién quan dén,

Céc Tii Liéu Giao Dich, va (iii) quyét dinh va thuc hién tit ca céc vén dé khac dé hoan tit Viéc
Phat Hanh Trai Phiéu.

Diéu 4: Ngudi dai dién theo phdp lut cua cong ty, Hoi DPdng Quan Tri, Ban Téng Giam ddc va
cdc don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Nghj quyét nay.

Pidu 5: Nghi quyét ndy c6 hiéu luc k& tir ngdy ky./j/
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PHU LUC
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

CAC CAN CU PHAP LY CUA VIEC PHAT HANH:

1

Luit doanh nghiép s& 68/2014/QH13 va céac vin ban hudng dan thi hanh Luét doanh
nghiép;

Luit ching khodn s& 70/2006/QH11, Luft sira ddi bd sung Luat ching khodn so
62/2010/QH12 va céc vin ban huéng dan thi hanh Luét chiing khoén;

Nghi dinh s6 90/2011/ND-CP ngay 14/10/2011 cta Chinh phu vé phat hanh Trai phiéu
doanh nghiép;

Thong tw sb 211/2012/TT-BTC ngay 05/12/2012 ctia B$ Tai chinh hudng dan thuc hién
mot sb didu cta Nghi dinh 90/2011/ND-CP ngdy 14/10/2011 cia Chinh phu vé phat hanh
trai phiéu doanh nghiép;

Pidu 1& cua Cong ty Cb phin Piu tur va Kinh doanh nha Khang Pién (“Cong ty” hoidc
“KDH” hoc “Té Chirc Phat Hanh”).

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU:

Thong tin chung v&é T6 Chire Phat Hanh:

1.

2.

Tén Céng ty: CONG TY CP PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Truy s& chinh: Phong 801, LAu 8, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6,
Quén 3, Tp. HCM

Dién thoai: 08. 3820 8858 Fax: 08. 3820 8859

Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0302588596, ding ky lan diu ngay
02/05/2007 va ding ky thay dbi lAn thér 14 ngdy 22/01/2016 do S& K& hoach va Péu tu
Thanh ph Hd Chi Minh cép.

Vén didu 18: 1.800.000.000.000 ddng (Mgt nghin tém trém ty dong).

Pai dién theo phap luét: Ong Ly Pién Son — Chu tich HBQT.

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gdm: Cho thué, mua ban nha &, nhén
quyén st dung dat dé xay dung nha & d& ban v cho thué, du tu xdy dyng co s& ha ting
theo quy hoach, xdy dung nha & dé chuyén quyén str dung dit; xay dung dan dyng va cong

nghiép; tu vin Bét ddng san.
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Tinh hinh tai chinh giai doan 2013 - 2015:

1. MGpt sb chi tiéu tai chinh hop nhit ciia Cong ty

Bon vi tinh:

Triéu dong

IT | Chi tiéu Niim 2013 | Nim 2014 | Niim 2015

1 | V8n chu s& hitu thye c6 (tai thoi diém 31/12) 965.658 | 1.536.242|  4.185.345
Trong do:
Von dau tw ciia chil s¢ hitu 480.700 750.000 | 1.800.000
Théing dir von cé phdn 498.373 604.692 1.159.914
Cd phiéu qup (55.093) 4 A
Quyl ddu tie phdt trién 23.254 34.915 34.915
Quy di phong tai chinh 11.661 - -
Loi nhugn sau thué chiea phén phoi 6.763 108.872 269.299
Loi ich ¢ dong khong kiém sodt 277 37.763 921.216

2 | Téng tai san (tai thoi diém 31/12) 1.741.228 | 3.120.586 8.541.570

3 Loi nhuén sau thué ciia cong ty me (124.546) 102.109 260.419

;| e 56 ng /vn chii s¢ hitu thyc 6 (tai thoi 0,80 1,03 1,04
diém 31/12) (13n)

(Nguon: BCTC hop nhdt ném 2014 va 2015 da dwge kiém todn ciia Cong ty ¢é phdn Padu tw va Kinh

doanh nhé Khang Pién)

2. Mot s6 chi tidu tai chinh riéng clia Cong ty

Don vj tinh: Triéu dong
TT | Chi tiéu Niam 2013 Niam 2014 | Nim 2015
7| Von chu s& hitu thye c6 (tai thoi diem 31/12) 062.489 | 1.483.774|  3.056.202
Trong dé:
Vén ddu tie ctia chit 56 hitu 480.670 750.000 1.800.000
Theing di von co phan 498.373 604.692 1.159.914
Cé phiéu quy (55.093) - .
Quy dau tw phdt trién 23.080 34.620 34.620
Quy dw phong tai chinh 11.540 - -
Loi nhudn sau thué chuwa phdn phoi 3.890 94,462 61.669
2 | Tong tai san (tai thoi diém 31/12) 1.702.720 | 2.473.884 | 5.143.215
3 | Loi nhuén sau thué (101.776) 90.573 68.006
q He sb ng /von chu s hitu thye c6 (tai thoi 0,77 0,67 0,68
diém 31/12) (lan)

(Ngudn: BCTC riéng nim 2014 va 2015 da duge kiém todn ciia Cong ty ¢é phdn Pau tw va Kinh

doanh nha Khang Pién)



NI. Trai phiéu phat hanh:

(sau day goi 1a “Trai Phiéu”)

1.

2
3.
4

10.
11,

12,

13.

14.

Tén Trai Phidu: Trai phiéu Cong ty C8 phin DPAu tu va Kinh doanh nha Khang Dién

M3 Trai Phiéu: KDH_BOND2016-01

Loai Tréai Phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén dbi, c6 bao dam bing tai san.
Phuong thitc phat hanh: Trai Phiéu dugc phat hanh riéng 1& cho céc td chire, td chirc tin
dung, c4 nhin Viét Nam va céc tb chire, cé nhin nuwdc ngoai tai Viét Nam theo quy dinh
tai Nghj dinh sb 90/2011/ND-CP ngay 14/10/2011 ctia Chinh phu v& phat hanh Trai phiéu
doanh nghiép thong qua phuong thire dai 1y phat hanh trai phiéu.

Ddng tién phat hanh va thanh toan: dng Viét Nam (VND).

Hinh thtre Trai Phidu: Trai Phidu dugc phét hanh duéi hinh thirc bt todn ghi s6.

Meénh gid Trai Phidu: 1.000.000.000 ddng/Trai Phiéu (Mgt tp dong Vigt Nam mét Trdi
Phiéu).

Téng khéi lugng Trai Phiéu phét hanh: T8i da 570 Trai Phiéu (Niim tram bdy muoi Trdi
Phiéu), twong dwong 570.000.000.000 dong (Nam tréiim bdy nueoi ty dong Viét Nam) (tinh
theo ménh gia).

Gié Phat Hanh: Bing 100% ménh gia Tréi Phiéu.
Ky han Trai Phiéu: 04 (bén) nim.

Ngay Phat Hanh dy kién: dy kién trong 6 thang cudi nim 2016, ngdy phat hanh cy thé s&
do Chu tich HDQT quyét dinh.

Ngay Dao Han du kién: vao Ngay tring v6i Ngay Phat Hanh sau tron 04 (bon) nim ké tir
Ngay Phat Hanh dau tién.

L4i suét Trai Phiéu

Ap dung i sudt ¢ dinh va/hodc 14i suét tha ndi. Trudng hop 4p dung 13i suit tha ndi thi
lai sut Tréi phiéu duoc x4c dinh theo nguyén téc bing Lii Sudt Co S& cong (+) bién do.
L4i sudt cu thé s& dugc x4c dinh theo két qua dam phén gitta Cong ty v6i Nha Dau Tu.

Didu chinh bign do: Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duge quyén diéu chinh bién d§ (theo nghi
quyét dugc thdng qua tai Hoi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu) phi hop véi cac Pidu
Khoan va Pidu Kién cta Tréi Phiéu. '

Bién phap bao dam va Tai san bao dam: gbc va 1ai Trai Phiéu va céc nghfa vu thanh toén
khac ctia Cong ty dbi véi va lign quan dén Trai Phiéu dugc bao dam bing tai san. Chi tiét
tai san bao dam s& duoc xdc dinh cu thé s& theo két qua dam phan ctia Cong ty véi Nha
dau tu.
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Muc dich phat hanh - Phwong 4n st dung 6 von thu dwgc tir Dot Phat Hanh:

Muc dich phat hanh Trai Phiéu du kién: Co céu lai cac khoan ng va Tang quy md vn hoat
dong cua Cong ty.

Phuwong an sir dung von thu duoc tir Dot phat hanh dy kién:

v' Ting quy mo6 vén hoat déng dé thyc hién hgp dbng hop tac dAu tu véi Cong ty TNHH
dau tu va kinh doanh bét dong san Song Lap dé trién khai thyc hién Dy 4n Melosa — giai
doan 2;

4 Tang quy md vbn hoat dong dé thyc hlen hop ddng hcrp tac dau tw véi Cong ty TNHH tu
vAn Quédc Té dé cung kinh doanh 24 quyén st dung y d4t thude Dy 4n Venica;

v Co chu lai cac khoan ng véi cac cong ty: Cong ty CP kinh doanh bét ddng san Sai Gon
Mua Xudn, Cong ty TNHH diu tu kinh doanh bit dong san Saphire, Cong ty TNHH dau
tu kinh doanh dia 6 8¢ Gia Phudc;

Phwong thire phat hanh va cic tb chirc tham gia tu vén, thu xép phat hanh:
T4 Chtrc Tw VAn Phat Hanh, Dai Ly Phat  Cong ty Cb phin Chimg khodn Ngén hang

Hanh Trai Phiéu, Pai Ly Ding Ky, Pai Cong thuong Viét Nam
Ly Thanh Toén gde, 13i Trai Phiéu:

Pai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan: Ngén haing TMCP Cong thuong Vigt Nam —
Chi nhanh Ha N§i

Pai Ly Quan ly Tai San Bao Dam: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam —
Chi nhanh Ha N&i

Pia diém nhén ding ky mua Tréi Phiéu:
Céng ty C6 phén Déu tu va Kinh doanh nha Khang Pién

Pia chi: Phong 801, LAu 8, Tda nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quén 3,
Tp. HCM

Céng ty ¢b phan Chitng khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam

Dia chi: S6 306 Ba Tri¢u, Hai Ba Trung, Ha Noi

Pia diém thanh toan gbe, 1ai Trai Phiéu:

Cong ty cd phin Chimg khoén Ngan hang Céng thuong Viét Nam

Dia chi: S8 306 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi

Ky Tinh Lai va Ky Didu Chinh Lai Sufit Tréi Phiéu:

Ky Tinh Lai: du kién 01 (mot) thadng mot 14n k& tir va bao gdm Ngay Bit Déu Tinh Lai cia Ky

Tinh L&i d6, cho dén, nhung khdng bao gbdm Ngiy Bt PAu Tinh Lai chia Ky Tinh L lién sau
hoiic Ngay Ddo Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai Tréi Phiéu trude han.

Ky Piéu Chinh Lii Suit: du kién 03 (ba) thang mdt 1An, ké tir va bao gom Ngay Phat Hanh
cho dén, nhung khéng bao gdm ngay tring v&i Ngay Phat Hanh nhung sau mdi 03 (ba) thang ké
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tir Ngay Phat Hanh hodc cho dén Ngay Péo Han hofic ngdy thyc hién mua lai Trai Phiéu trudc
han.

Ngay B4t DAu Tinh Lii: 12 Ngdy du tién cia Ky Tinh Lai. Ngay Bét Dau Tinh L&i cta Ky

Tinh Li diu tién twong tng v6i m&i Trai Phiu 1a Ngay Phat Hanh hojc ngdy T Chirc Phat
Hanh thue t& nhan duoc sb tién ¢4t mua déi véi Trai Phidu do, tily ngdy nao dén sau.

VIIL Phuong thire thanh tosn gbe va i Trai Phiéu dy kién:

IX.

(1)

(ii)

Ky Tra Lai: Tidn [ai Trai Phidu dugc tra sau, dy kién dinh ky 01 (mot) thang mot 1an (trd 14
cudi ky). Tién 1ai Trai Phiéu clia Ky Tré Lai cubi ciing s& dugc tra/thanh todn cling voi tidn gbc
Tréi Phiéu vao Ngay Pdo Han cta Trai Phiéu hojic vio ngdy dén han khac dé thyc hién mua lai
Trai Phiéu trude han hodic vao mot ngay khac phd hgp voi cac Didu Khoan va Diéu Kién clia
Trai Phiéu.

Tién gc Trai Phiéu: duoc thanh todn mot 1dn khi dén han ding bang ménh gia Trai Phiéu vao
Ngay D4o Han hojic ngiy dén han khac d& thyc hién mua lai Trai Phidu truée han.

Trudng hop Ngay Thanh Toan L&i, Ngay Pdo Han hodc ngay dén han khéc dé thyc hién mua
lai Tréi Phidu trudc han khong phai 12 Ngdy lam viéc thi vi¢e thanh toan/hoan tra tidn gde/li
Tréai Phiéu s& phai thyc hién vao Ngay lam viéc tiép theo clia ngdy d6 va trong trudng hop do,
Tréi Phiéu s& tiép tuc chiu 14 theo Iai sut 4p dung ctia Ky Tinh Lai twong ting, cho dén, nhung
khong bao gdm ngay thanh toan/hodn tra tidn gbe db.

Mua lai Trai Phiéu:
Trai Phiéu c6 thé dugc Cong ty mua lai trude han trong céc trudng hop sau:

Trai Phidu dugc Cong ty mua lai trude han toan bg hodic mot phén trong trudng hop Ngudi So
Hitu Trai Phiéu y8u cu va Cong ty c6 nghia vy phai mua lai Trdi Phiéu truéce han theo yéu cu
ctia Ngudi S6 Hitu Tréi Phiéu phit hop véi céc Didu Khoan va Didu Kién ctia Trai Phiéu.

Céng ty co thé d& nghi mua lai toan bd hodic mot phdn Trai Phiéu trude han, hofic nhd ngudi
khéc mua lai Trai Phiéu cho minh vao bt cit ltic ndo va bing bét cir phuong thirc ndo phd hgp
véi cdc Didu Khoan va Pidu Kién ctia Tréi Phiéu va quy dinh cia Phap ludt hién hanh,

Ngudn tra ng gbe va 1ai Trai Phiéu:

Nguon thanh toén gdc, 1ai Trai Phiéu: Dy kién tir hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty va
c4c ngudn thu hO’p phéap khac (neu cd) cua Cong ty dé dam bao thuc hién viéc thanh toan day
du, dang han tidn 141 va tién gbe Trai Phiéu khi dén han, hofic thanh toan cho viéc mua lai Trai
Phiéu trude han va thanh todn cho cdc nghia vy khéc cua Té Chirc Phat Hanh dbi véi va lién

quan dén Tréi Phiéu. Chi tiét v& ngudn thanh toén gbe va lai Trai Phiéu s& dugc x4c dinh cy thé
s& theo két qua dam phan ciia Cong ty v6i Nha dau tu

Cic cam két khic déi voi Nha PAu Tw va Ngudi S& Hiru Trai Phiéu:

Céng ty cam két va dam bao v& tinh hop phép clia céc tai san dugc sir dung lam Tai San Bao
Dam cho Dot Phat Hanh Trai Phiéu.

Thuc hién ding ké hoach va phuong 4n phét hanh, chi sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat
hanh Trai Phiéu cho muc dich Tang quy md vén hoat dong va Co clu lai cac khoan ng cla
Cong ty.
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Cam két dam bao thuc hién ding phuong 4n tra ng goc va 1di Tréi Phiéu, ké hoach va phuong
4n mua lai Trai Phiéu trudc han;

Mua lai Trai Phiéu tru6c han thanh toan theo yéu ciu ctia Ngudi So Hitu Tréi Phiéu trong
truong hop phai mua lai Trai Phiéu theo quy dinh ciia Phép ludt va céc Didu Khoan va Piéu
Kién ctia Trai Phiéu;

Trong qué trinh phat hanh va luu hanh Tréi Phiéu, c4c cam két cy thé ctia Cong ty dbi voi céc
Nha diu tu va Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 thé duoc bd sung va didu chinh theo thoa thuén cu
thé cia Cong ty v&i cac Nha Dau tu va Trai chu hodc dai dién dugc Uy quyén cua céc Trai chi
(néu cb).




